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PLANBESKRIVNING

| HANDLINGAR

Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser

Forordnandekarta( reviderade kartor skickas infér antagande handlingar)
Samradsredogorelse

OO0 & B

| PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har upprittats utifrin de stillningstaganden som gjorts i Sversiktsplanen
samt den fordjupade Sversiktsplanen f6r kustomradet. Dessa planer har
uppmirksammat behovet att anpassa detaljplanerna efter dagens anviindning samt
reglera omradet sd att rekreationsvirdena inte begrinsas.

Detaljplanens syfte dr att uppdatera de befintliga (gillande) planernas
bestimmelser och dirigenom fa en anpassad reglering mellan de olika delomradena.

| PLANDATA

Ligesbestimning

Areal

Planomridet ir beliget i norra delen av Mellbystrand. I norr avgrinsas omradet till
Hoka-Tonnersa flygsandfilt, i soder av Gronatorgsvigen, 1 vist av sanddynerna och
i 6ster ligger plangrinsen innanfér E6:an. Inom planomridet finns nigra mindre
markomriden som inte ingar i planen. Dessa omraden har undantagits med hinsyn
till att detaljplanerna for dessa omraden fortfarande har genomférandetid kvar eller
for att planen anses vara aktuell. Genomférandetid avser den tidsrymd inom vilken
planen ir tinkt att genomfdras.

Planomridet ir ca 134 hektar.

Markigoforhillanden

Marken inom planomridet dgs huvudsakligen av privata markigare. Laholms
kommun iger endast ett fatal fastigheter.

| TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

I Laholms kommuns dversiktsplan *Framtidsplan 2003” anges att Mellbystrands roll
som turistmal kombinerat med attraktivt permanentboende skall bevaras och
utvecklas. Tillkommande bebyggelse ska placeras och utformas sd att omradets
virden inte f6rvanskas. Gronomriden ska inte tas 1 ansprak f6r bebyggelse.



For att skapa enhetliga planbestimmelser samt skapa underlag f6r en hallbar
utveckling bide vad giller permanentboende och turism ska darfor gillande
detaljplaner ses dver.

I 6vrigt ska Mellbystrand utvecklas i enighet med »Oversiktsplanen for kust
omridet” som antogs juni 1999. I planen finns en beskrivning av férutsitningar och
onskvirda utvecklingsriktningar {6r kustomradet, bl.a. beskrivs vigar, bebyggelse,
strandparkeringar och cykelviigar.

De 6vergripande malen f6r kustzonen beskrivs vara att de foraldrade
planbestimmelserna ska ses &ver. Stugomradenas karaktir ska bevaras samt att
minsta tomtstorlek inom 6vriga omriden ska vara minst 900 kvm. For att malen ska
uppnds bor endast en begrinsad utbyggnad tillitas inom planlagda omraden.

Detaljplaner och forordnanden

Hela omradet har tidigare varit detaljplanelagt. Fér omradet giller féljande
planer:

-13+54 faststilld 1959-03-17 samt 1982-04-06
-13 faststilld 1959-03-17
-15 faststilld 1961-06-02
-17 faststilld 1962-06-29
-18 faststilld 1963-04-11
-19 faststilld 1963-06-28
-23 faststilld 1966-09-05
-37 faststalld 1971-02-03
-40 faststilld 1972-06-07
-43 faststalld 1975-11-06
-45 faststilld 1977-07-26
-51 faststilld 1980-10-29
-52 faststilld 1981-12-15
-58 faststalld 1985-10-23
-60 faststilld 1987-04-28
-67 antagen 1990-03-28
-68 antagen 1990-03-28
-79 antagen 1998-02-04

Den f&reslagna detaljplanen tangerar f6ljande planer:

-63 antagen 1988-03-25

-13+54 faststilld 1959-03-17 samt 1982-04-06
-13 faststalld 1959-03-17

-23 faststilld 1966-09-05

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen (numera PBL 6:19) giller {6r delar av
natur- och gatumarken (allmin platsmark) 1 Mellbystrand. For de delar dir
naturmark, med férordnande, liggs till kvartersmark f6reslas férordnandet upphivas.

Kommunala beslut i vrigt
For nagra av de gillande planerna har "kommunen” antagit sk ”principbestut” Dessa
har inte dndrat gillande planbestimmelser utan bara angivit kommunens
stillningstagande. I samband med pigiende &versyn kommer tagna principbeslut att
arbetas in 1 de nya planbestimmelserna.
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Program f6r planomridet
Nagot planprogram har inte upprittats for detaljplanen.

| BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MB OCH PBL

Behovsbedomning

Enligt de lagar som giller for miljsbedémningar av planer och program (PBL 5:18
och MB 6:11) skall kommunen genomfora en miljsbedomning for alla detaljplaner
och planprogram som kan medféra betydande miljopaverkan. Som stéd fér
kommunens sta]]ningstagancle om planens/ programmets genomférande medfér en
betydande mll;opaverkan gors en behovsbedomnmg Beddmningskriterierna utgérs
av en checklista som ir ett hjilpmedel {6r att uppna ett enhetligt arbetssitt i
analysen av planer och program i relation till en hallbar utveckling.

Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljépaverkan skall en miljo-
beddmning goras i form av miljokonsekvensbeskrivning. Dir identifieras, beskrivs
och beddéms den betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning av féreslagen detaljplan har gjorts separat med hjilp av en
checklista. De faktorer som bedomts ha en liten eller stor paverkan kommenteras
nedan nagot mer utforligt 4n 1 den gjorda behovsbedomningen (checklistan).
Faktorer som bedémdes ha ingen paverkan kommenteras inte.

eNatur- och kulturvard
Hela kustomridet inom Laholms kommun ir av riksintresse for naturvard och

friluftsliv (FN 14) enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Samma omride omfattas av
sdrskilda hushillningsbestimmelser enligt 4 kap 2 § MB samt 4 kap 4 § MB.

I norr grinsar planomridet till Hoka-Ténnersa flygsandfilt som ir ett kustnira
omrade med sandstrand, sanddyner och dynskog. Omradet ingar i riksintresse

NN 19 och utgdr naturreservat samt ingar i Natura 2000- nitverket. Av 4 kap 2 §
MB samt 4 kap 4 § MB framgar det att inom omradet skall turismen och friluftslivets
intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljén. Fritidsbebyggelse far endast komma till stind som kompletteringar
till befintlig bebyggelse. Bestimmelserna ska dock inte hindra en utveckling av
befintliga titorter eller av det lokala niringslivet.

Havet inom kommunens grins ingdr i Laholmsbukten, som ir av riksintresse for
yrkesfisket (NY 2). Detta omride utgér lek- och uppvixt omride for sill, torsk och
flatfisk.

For hela kusten rdder utvidgat strandskydd om 300 m pa land och 100 m ut i vattnet.
Detta giller omraden som ligger utanfér detaljplanelagt omride. Fér detaljplanelagda
omriden giller att strandskyddet dr upphivt inom planomridet {6r planer faststillda

fore den 1 juli 1975. For nyare detaljplaner har Linsstyrelsen beslutat ett upphivande
av strandskydd i varje enskilt fall.

Inom omridet finns ett antal objekt som 1 Bevarandeplanen utpekats som sirskilt
virdefulla. Fér dessa f6reslds varsamhets- och skyddsbestimmelser.
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Enligt utférda naturvirdsinventeringar ir storre delen av det obebyggda kustavsnittet
naturskyddad di omridet ”dr mydket intressant ur geowetenskaplig synpunkt p.ga. processer
som priiglar en sandandringskust sant en vilutvedelad istswensk sandiustegetation.
Laholnsbukten har stora omitologiska odb entornologiska irden som dr avstor betydelse for
forskning rirande entrofiering i marin niljé odb for fiskebiologisk forskning”.

eRekreation och friluftsliv

Hela kustomridet ir av riksintresse {or rekreation och friluftsliv (FN 14).
Kuststrickan ir en av landets lingsta sammanhingande sandstrand och dr en av
sédra Sveriges mest vilbesokta badplatser. Inom kustzonen bedrivs omfattande
sportfiske och det finns dven minga campingplatser och évernattningsméjligheter.

oHilsa och sakerhet

Vindsinredning som tillts intill E6 kan medféra att byggnaderna nirmast
motorvigen férmodligen kommer att utsittas {6r stdrre bullerstérningar 1 de rum
som inreds pa vinden eftersom dessa kommer att ligga i jimnhdjd eller Gver
bullervallarna. Planen stiller dirfor krav pa att vindsinredning ska utféras sa att
gillande riktvirden f6r buller inte &verskrids.

eMark, vatten och milj6

Dagvattnet dr redan i dagsliget ett problem. Kommunalt dagvattensystem finns i
princip inte i kustomridet. Ursprungligen fanns jordbruksdrineringar, som
underhélls av markigarna. I takt med exploatering har dessa system péaverkats
negativt och skdtsel m.m. har 1 huvudsak upphort. I vissa fall har ledningar grivts av
och diken fyllts igen.

Eftersom kommunen inte har nagot formellt ansvar (verksamhetsomrade) f6r
dagvatten krivs ett politiskt beslut kring vilket eventuellt ansvar kommunen skall ta
pa sig och hur det i s fall ska finansieras. Det finns heller inte nagon kommunal
mark att ta i ansprak for t.ex. utjimningsmagasin eller filtrering.

Tilliten vindsinredning kan medf6ra att karaktiren pa vissa omriden kan férindras,
detta dir vindsinredning tdigare inte medgavs.

Gillande risken for héga fléden och 6versvimningsproblematiken s kommer
eventuella effekten av klimatférindringara blir sidana att hela kustomridet, med all
befintlig bebyggelse, att drabbas. Kraftfulla atgirder kommer da att krdvas inom hela
kusten f6r att hindra havsnivans effekter. Planen tillskapar inte nigra nya

exploateringsomraden.

Stillningstagande
Som framgir ovan berérs planomridet av 3 och 4 kapitlet MB. Planens innehall kan
dock inte anses strida mot dessa. Planen fastslar och reglerar endast befintlig
bebyggelse och tillskapar inga nya exploateringsomriden.

Planen innebir inga stdrre férindringar {6r vare sig bebyggelsen eller naturmiljon 1
omradet. Nagra nya tomter kommer inte att skapas. Grénomriden kommer inte att
tas 1 ansprik for bebyggelse utan fastslis 1 planen som natur. Planforslaget medfor
saledes inga patagliga fysiska férindringar i omradet och dirfor inte heller ndgon

q



betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning avses ddrmed inte
upprattas.

| FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

eMark och vegetation

Kusten utgor ett flackt landskap som priglas av de breda sandstrinderna med
sanddyner. Fran stranden hdjer sig marken in mot land. Landskapet har under
ling tid paverkats av minniskan. Ursprungligen var kustzonen ett lovskogsomride,
som under historisk tid utgjorde en vidstriickt utmark. Under borjan av 1900-talet
byggdes de férsta sommarhusen 1 omradet vilka snabbt foljdes av flera.

Planen kommer inte att medf&ra nigra stdrre férandringar pa marken och
vegetationen. Nagra minskningar av befintliga gronomradet sker inte 1 planen och
inga befintliga gronomriden kommer att tas i ansprik f6r tomtmark., ddremot
foreslas en justering av naturmarken inom Amot 2:300 (Amotslingan), inom Amot
2:4 (Marias camping) samt inom Amot 2:299 (Olles camping). Justeringarna innebir
att planlagd naturmark liggs till kvartersmark. I praktiken innebir detta att planen
anpassas till verkligheten. Vidare kommer varsamheten om vegetationen att belysas
och virnas om i planen.

PA tre platser anvinds naturmark f6r infart till tomter, detta regleras i planen som
”tillfart” under "utformning av allmin plats”.

Vegetationens karaktirsdrag och virden

Den gréna miljén och den rika vegetationen dr det som karaktiriserar Mellbystrand.
For att karaktiren ska bevaras ir det viktigt att vegetationen, bade pa tomterna och 1
gronomridena, bevaras och hanteras varsamt. Stora ingrepp 1 tomtmarken kan fa
konsekvenser for hela gatumiljon 1 ett omride. Varje enskild tomt maste dirfor
behandlas som en del av den totala miljon. P3 sd vis bir varje tomtigare ett ansvar
for hur helheten kommer att gestaltas och upplevas.

D3 varje tomt ir unik och ska behandlas efter dess férutsittningar bor ett samspel

efterstrivas mellan huset och tomten. Springning, schaktning och utfyllnader bér
dirfor undvikas.

Naturmarken kan med f6rdel behallas pa tomten eftersom det kréiver mindre skotsel
och smilter vil in med omgivningen. Befintliga triid och buskar bor ddrfor sparas.
De ger dessutom skydd {6r vider och vind men dven f6r insyn.



Stora hirdgjorda ytor br undvikas. Uteplatser kan anliggas pa triidick for att minska
paverkan pd marken. Ligg hellre plattor i griiset dn hela asfaltsytor.

Naturtomter behdver sillan inhignader, istillet kan naturliga grinser som vegetation,
buskage eller stenmurar utnyttjas. I kustzonen kan tomtgrinserna markeras med
enkla girdsgardar, hickar eller staket 1 trid. Naturligt viixande vegetation ir viktigt att
virna om. Vid nyplantering bor vixter som naturligt finns pa platsen t.ex. tall, bjork,
en, vildros, ginst, ljung och kaprifol anvindas. Tallen bor inte ersittas med
snabbvixande l6vtrid eller liknande. Fria passager bor limnas sa att minga kan nd
kusten. Grona strak ar dessutom viktiga att bevara f6r vixt- och djurlivet.

Dynerna ir karaktirsskapande landskapselement som fortfarande ir synliga i
omradet. I bebyggelseomridena ir sanddynerna kinsliga och vid nybyggnad bor de
inte planas ut. Vegetation som gris och ljung bor bevaras. Narmast stranden pagar en
stindig uppbyggnad, omlagring och nedbrytning av sanddynerna.

eMarkbeskaffenhet

Marken inom omradet bestér till storsta delen av sand och marken héjer sig
successivt fran havet och in mot land. Inom planomradet dr marken relativt flack,
med smi hojdskillnader, 1 form av sanddyner, hir och var.

eFornlimningar

Inom planomrédet finns inga kinda fornldmningar.

Bebyggelseomriden

*Bostider

Inom alla byggnadskvarter har en 6versyn av mark som inte fir bebyggas (prickmark)
gjorts. Bredden pd denna mark har regelmissigt lagts ut 6 meter mot gata och 4,5
meter mot naturmark. For de allra flesta tomterna innebir det en utékad bebyggbar

yta.

I enighet med kommunalt stillningstagande tas vindsinredningsférbudet bort fran
de omriden dir gillande plan féreskrivit detta.

Bostiderna inom detaljplanen har en hogsta tillitna byggnadshéjd pa 3,5 meter,
uthus eller annan gardsbyggnad hégst 3 meter. Den dnskvirda bebyggelsekaraktiren
nirmast kusten utgors av liga hus, med flack taklutmng (14-27 grader). Den hogsta
tillitna nockhdjden 4r 6 meter. Oster om kustvigen, dr hdgsta nockhsjd 6,5 meter.

Den tillitna byggnadsarean ir baserad pa minsta tomtstorlek samt omridenas
befintliga karaktir och utformning. I omriden dir tomterna 4r mindre 4r ocksa
byggritten mindre. Om en tomt Sverstiger minsta tomtstorlek med minst det dubbla
far tva huvudbyggnader uppforas om sa prévas limpligt. Provning sker i samband
med bygglovsansdkan och innebir bla. att Himplighet gillande placering, avstind till
befintliga byggnader och tillfarter prévas.

Vister om Kustvigen finns kvartersbildningar dir tomtstorleken varierar kraftigt. For
att byggritten ska anpassas till tomtstorleken {6reslas hir att 1/3 av tomten far
bebyggas, dock max 300 kvm.



Nir det giller placering av byggnader pa en tomt giller att huvudbyggnad eller
uthusbyggnad med bostadsrum skall placeras minst 4,5 meter frin tomtgrins mot
grannfastighet. Uthus skall placeras minst 3 meter frin grins mot granntomt. Om
ingen annan plats finns inom fastigheten far garage placeras 1,5 meter frin grins mot
granntomt. For vissa omraden giller sdrskilda bestimmelser angiende placering,
detta giller exempelvis smastugeomridena.

Smistugeomridena inom planomridet har en tit och smiskalig karaktir som bor
behillas. Byggritten behalls ddrmed. Da stugorna ofta ligger ndrmare varandra dn vad
som 4r limpligt med hinsyn till brandsikerheten krivs sirskilda dtgirder avseende
brandskydd.

Sirskilda atgirder avseende brandskydd

Med hinsyn till smastugeomradenas tithet kedvs sirskilda atgirder avseende
brandskydd vid tllbyggnad, dndring eller nybyggnad. Det korta avstindet mellan
stugorna gor att det krivs sirskilda krav pa viggar och f6nster f6r att brandspridning
ska forsviras.

Fasader ska utforas 1 ligst klass E1 30 (birande vigg — klass REI 30) eftersom
avstdndet mellan de olika stugorna understiger 8 meter.

Fonster som tillhdr olika stugor och som vetter mot varandra, skall utformas och
placeras sd att brandspridning mellan stugorna {6rsvaras. Fonster 1 ytterviggar som
vetter mot varandra ska, nir avstindet understiger 5 meter, utforas 1 klass E30.

Vid dndring av en byggnad ir bygglagsstiftningens krav pa brandskydd detsamma
som vid nybyggnad.

I bypglovsprocessen provas framforallt en byggnads yttre utformnmg, placering,
anvindning och planenlighet. Atgirder inne i en byggnad ir normalt lovpliktiga
enbart om de innebir att byggnadens anvindning visentligt dndras eller om en ny
bostad eller lokal f&r handel, hantverk eller industri tillkommer. En {6rutsittning {6r
bifall till en bygglovsansokan dr att atgarden uppfyller kraven 1 3 kap. 1, 2 och 10-18
§§ PBL. Oberoende av bygglovet miste byggherren se till att atgardema upplyller de
tekniska egenskapskraven och att de féreslagna l6sningarna stdr i verensstimmelse
med PBL:s och BVL:s bestimmelser.

eArbetsplatser och &vrig bebyggelse

Omridet kring Strandhotellet ir en central plats i Mellbystrand. Inom omridet finns
flera fastigheter som anvinds for servering, handel, vandrarhem och dyl.

For dessa fastigheter féreslas anvindningen bli C (centrumverksamhet). En
bestimmelse om centumverksamhet ger dven en kad flexibilitet gillande
anvindningen av dessa fastigheter. Detta till skillnad frin om varje fastighet ges en
specifik bestimmelse gillande anvindningen.

I omridets nordvistra del ligger Marias camping och Bengts stugby. Omradena
bestar av ca 250 campingplatser och 20 uthyrningsstugor, hir finns dven en kiosk
och sommarbutik. I omridets &stra del, intill E6, ligger Olles camping med ca 85
platser. Fd. Kirunakolonin har 23 campingplatser genom tillfilligt bygglov tom 2010.
Hallandsgarden utnyttjas under sommarhalviret som motell.

Alvdalens barnkoloni utnyttjas idag fér kurs- och ligerverksamhet under sommaren.
Laholms koloni; Hokagirden anvinds numera f6r kommunal f6rskoleverksambet.
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De bida barnkolonierna ges planbeteckningen barmkoloni, skola och fritidsomride.
Detta medfor att fastigheterna kan utnyttjas till den verksamhet som ryms idag, men
kommer samtidigt att ge storre flexibilitet f6r att utnyttja lokalerna till andra dndamal.

s e bt % ”
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Inom planomridet finns dven verksamheter i form av restauranger, kiosker och
jourbutiker. Sommartid finns fler arbetstillfillen 1 och med att flertalet av
verksamheterna endast haller 6ppet under sommarsisongen.

*Offentlig service

Planen kan inta antas generera nagra nya behov av offentlig service, detta eftersom
inga nya bostider tillskapas. I framtiden kan dock behovet av barn- och dldreomsorg
oka eftersom fler av fritidshusen bebos permanent.

K ommersiell service

P3 Maxi, vid korsningen Hissleholmsvigen/E6, finns bla. restauranger, mataffir och
kladbutiker mm. Under sommaren finns ytterligare kommersiell service inom
planomridet. Kiosker och jourbutiker finns bla. pa stranden och i anslutning till
campingplatserna. Under sommaren finns dven flera restauranger/ pubar i omridet.

¢Tillgéinglighet

Planomrédets tillginglighet kommer inte att {6rindras, di det 1 huvudsak ir befintliga
forhillanden som fastslas.

*Byggnadskultur och gestaltning

I bevarandeplanen (Landsantikvarien 1997:10) redovisas kulturhistoriskt

virdefulla miljder och objekt frin olika tidsepoker. Dessa har klassificerats i

tre olika kategorier; Byggnadsklass 1 och 2 samt Miljobeteckning M. Inom
planomridet utpekas ett antal objekt/ miljoer som bevarandevirda. Dessa

har beaktats i detaljplanen och getts varsamhets-/skyddsbestimmelser for att
byggnaderna och miljberna inte ska férvanskas. De riktlinjer f6r bebyggelse
utformning som skall iakttas f6r bebyggelsen inom planomradet finns redovisade 1
Bevarandeplanen. Ett sirskilt arkitekturprogram {6r kustzonen har ocksa utarbetats
och ska ligga till grund f&r byggande i omridet.

For de objekt som ir upptagna i bevarandeplanen bdr gilla att rivning endast bor ske
om tekniska undersékningar och &vriga férprojekteringar visar att ett bevarande inte
gar att genomfora. Vid eventuell f6rindring av bebyggelsen skall byggnadernas
ursprungliga utseende vara vigledande. Kompletteringar och nybyggnad bor
underordnas befintlig bebyggelse. Riktlinjerna {6r vard och bevarande bor gilla all
bebyggelse och inte bara de som klassificerats i bevarandeplanen.
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Strandhotellet

Under en omréstning under arkitekturdrat 2001 hamnade strandhotellet pa férsta
plats som den mest omtyckta byggnaden i Halland. Strandhotellet invigdes 1927,
under samma tid som badorterna 1 modern mening bérjade vixa upp lings
Hallandskusten och Mellbystrand befistes som badort. Under sisongen anordnades
danskvillar och hit gick man {6r att dta och roa sig.

Strandhotellet ir, forutom en tillbyggnad 1 norr, nistan intakt sedan det byggdes. Den
langa tribyggnaden har en rik panelarkitektur med antika inslag. En ling mittsektion
med framf6rliggande veranda binder samman tva gavelstillda byggnadskroppar.
Fasaden som har en rik fonsterutformning, ir gulmilad men har detaljer i rétt och
gront. Strandhotellet tillhor bevarandeklass 1 i Bevarandeplanen, dvs. ” Kultubistorisk
scirskealt wirdefull byggnad, som inte far forunskas” . For Strandhotellet foreslds
skyddsbestimmelse (q;) samt rivningsférbud (qs).

Hallandsgirden

Hallandsgarden stod klart 1929 som ett rumsannex till strandhotellet. Idag dr det ett
fristiende motell. Fasaden ar kladd med rod lockliktspanel och taket ir tickt med
enkupiga tegelpannor. Hallandsgdrden tillhér bevarandeklass 2, dvs. * Kulnatistorisk
wirdefull byggnad, s kulanbistoriska sirdrag skall beaktas” . For Hallandsgarden foreslds
varsamhetsbestimmelse (k).

Smastugeomriden
Inom planomridet finns ndgra smistugeomriden. Dessa omriden har en tit och

smaskalig karaktir som bér behillas.

Vid sidan av fritidsstugorna vixte kollektiva semesteranliggningar fram, sisom
tiltstuge,- och masonithusomrdden. Denna semesterbebyggelse har ett viisentligt
kulturhistoriskt virde som representanter f6r Hallands moderna historia. Tiltstadens
titbebyggda och i visentliga drag forindrade karaktir omojliggor en klassificering av
bebyggelsens kulturhistoriska virde. Tiltstaden (Amot 2:289) hinfsres tll

miljoklass M 1 bevarandeplanen, dvs. ” Onwddde med siskilt kulnndivde med stor betyelelse

Utover ovanstiende objekt och miljder finns ett stort antal 6vriga objekt och miljéer
som har bedomts vara av kulturhistorisk betydelse, blLa. fritidshus och permanenthus
frin olika tidsperioder.
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Lings kusten rader utvidgat strandskydd om 300 meter pé land. I detaljplaner
faststillda fore den 1 juli 1975 omfattas strandomriden inte av strandskydd. For
nyare planer har Linsstyrelsen fattat beslut i varje enskilt fall i vilka delar av planen
som strandskyddet ska gilla.

For delar av den allminna platsmarken (natur- och gatumark) giller férordnande
enligt 113 § byggnadslagen (numera PBL 6:19). For de delar dir naturmark, med
forordnande, laggs till kvartersmark foreslas forordnandet upphivas. Av
forordnandekartan framgar var férordnande giller och var det ska upphivas.

o[ ek och rekreation

Inom planomridet finns inga sirskilda lekplatser utan de obebyggda ytorna som
finns i direkt anslutning till bebyggelsen ir virdefulla ytor som anvinds f6r rekreation
och lek. Gronomradena bidrar dessutom tlll en omvixling 1 miljon och ér en kontrast
till strandens utsatthet.

Kustomridet, som ir av riksintresse {6r friluftslivet, har stor betydelse for bade
turism och friluftsliv i hela kommunen. Stranden utnyttjas flitigt som rekreations
omride, frimst under sommaren. Férutom bad och sol nyttjas stranden dven fér
vindsurfing och fiske. Campingplatserna och vandrarhemmen ir ocksa av stor
betydelse f6r turismen.

Norr om planomradet ligger Hokafaltets naturreservat som erbjuder vandringsstigar
genom tallskog och pa stranden. En av slingorna ir en helt handikappanpassad
strovstig.

Soder om planomrédet ligger Delfinen som ir ett tempererat utomhusbad med
vattenrutschbanor

Gator och trafik

*Gatunit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Kustvigen, Rombergs vig och Birger Pers vig utgor en del av Mellbystrands
huvudvignit. Mellan dessa gator finns ett nit av férbindelser i form av lokalgator.
Kustvigen har ingen separerad ging- och cykelbana utan gdende och cyklister lings
vigen hdnvisas tll viggrenen. Mellan Mellbystrand och Laholm finns en separerad
cykelvig utmed Hissleholmsvigens norra sida.

Inom planomridet finns dven ett nit av informella gingstigar som anviinds for att
komma ner till stranden. Detta medfér att det finns ett antal passager 6ver
Kustvigen.
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Planomridet genomkorsas 1 nord-sydlig riktning av Ginstleden som ir en cykelled
genom Halland. Ginstleden stricker sig utmed Kustviigen och vidare genom
Hokafiltet mot Halmstad.

I den frdjupade Sversikisplanen f6r kustomridet foreslis en ny cykelvig Lings
Kustvigens vistra sida. Forslaget innebir dven att Kustvigen kompletteras med en
gangbana lings den Gstra sidan, detta eftersom behovet ir stort att réra sig lings
denna gata. Den foreslagna ging- och cykelviigen ska borja vid Strandhotellet 1 norr
och stricker sig till Stora Strandvigen i Skummeslévsstrand diir den anshuter till
befintlig gang- och cykelvigen mot Skottorp.

Pa tre platser anvinds naturmarken f6r infart till olika fastigheter. Dir detta ir
aktuellt foreslir planen att natur fir anviindas som tillfart till fastigheterna.

oK ollektivtrafik

Planomrédet trafikeras av Hallandstrafikens linje 225, ca 7 ginger om dagen, till och
fran Laholm. Hallplatser finns bla. lings Kustvigen och utmed Grinsvigen.

oParkering

Sommartid finns en stor efterfrigan pa parkeringar inom hela kustomridet. De flesta
bestkare kommer med bil, vilket stiller stora krav pa parkeringsplatser i nirheten till
stranden. Parkeringar finns i anslutning till stranden samt inne bland bebyggelsen.

Stérningar

De omraden intill E6 dir vindsinredning tidigare inte varit tilliten kan utsittas for
storre bullerstorningar i de rum som inreds pa vinden. Detta eftersom dessa rum
kommer att ligga 1 jamnhdjd eller 6ver bullervallarna. I de omriden dir [judnivin
riskerar att Gverstiga god miljokvalitet infors darfor sirskilda bestimmelser. Planen
stiller krav pa att vindsinredning ska utformas s att ekvivalent ljudniva inomhus inte
dverstiger 30dB(A). Detta innebir att sirskilda ljudreducerande fénster kan komma
att krévas.

I 6vngt kommer detaljplanen inte att medféra att nigra nya stérningar uppstar.
Teknisk forsorning

sVatten och avlopp

Vid {6rindringar av tomtmarken bdr man tinka pa att undvika hirdgjorda ytor och
se till att det finns majlighet f6r omhindertagande av det dagvatten som
”produceras” pa tomten.

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns inom planomridet. Kommunale
dagvattensystem finns i princip inte i kustomridet. Ursprungligen fanns jordbruks
drineringar, som underhdlls av markigarna. I takt med exploatermg har dessa system
paverkats negativt och skdtsel m.m. har i huvudsak upphért. I vissa fall har ledningar
gravts av och diken fyllts igen.
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Kommunen har arbetat fram ett férslag som redovisar problematiken och férslag pa
tekniska 16sningar. Eftersom kommunen inte har ndgot formellt ansvar
(verksamhetsomride) f6r dagvatten keivs ett politiskt beslut vilket eventuellt ansvar
kommunen skall ta pa sig och hur det i s fall skall finansieras. Det finns inte heller
nagon kommunal mark att ta 1 ansprik {or t.ex. utjimningsmagasin eller filtrering.

eAvfall
Awvfall ska hanteras enligt kommunens lokala f6reskrifter gillande avfallshantering.

Administrativa frigor

Med hinsyn till att ndgra Svergripande exploateringsatgirder inte planeras har
genomfdrandetiden satts till 5 ar frin det att planen vinner laga kraft.

Jamstilldhet

Planen forvintas inte paverka jimstilldheten i nagon riktning.

Konsekvenser av planens genomférande

Som tidigare beskrivits kommer planens genomférande inte att pa ett menligt sitt
paverka milj3, hilsa eller hushallning med mark och andra resurser. Dagens
anvindning kommer att fastslas i detaljplanen, vilket inte medfor nagra stérre
forindringar.

Detaljplanen kommer att ersitta 18 olika planer. De tidigaste planerna upprittades
ursprungligen for fritidshusbebyggelse. Idag har dock en stor del av bebyggelsen
omvandlats till permanent bebyggelse. Den nya detaljplanens bestimmelser dr mer
uppdaterade och anpassade till dagens situation 1 omradet. Planbestimmelserna ska
dven bidra till en mer likartad reglering mellan olika delomraden.

De objekt och miljéer som i Bevarandeplanen utpekats som kulturhistoriske sérskilt
virdefulla ges skydds- och varsamhetsbestimmelse 1 detaljplanen.

De oskyddade trafikanternas trafikmiljé blir bittre eftersom en gang- och cykelbana
anliggs utmed Kustvigen. (Regleras inte i planen).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sambhillsbyggnadskontoret
Kjell Pihl, Anna Nilsson, Hans Johansson och Anna-Lena Lundby.

| REVIDERING

Revidering 2008-08-27

Efter utstillningen har planforslaget reviderats i f6ljande avseende:
¢  Centrumomridet kring Strandhotellet undantas inf6r ett antagande.
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En redaktionell indring av bestimmelserna dir beckningarna indras.
Bestimmelsernas innehall dndras inte.

Del av naturmarken 1 Lovingsvigens fotlangning fir anvindas som in/utfart.
Parkeringen pa Vistra Mellby 2:19 ges bestimmelsen "lokalvig” dir del av
denna fir anviindas fér parkering.

e  Bygggitten inom Amot 2:293 (Bjérkskogens stugomride) dndras till 70 kvm.

Revidering 2009-11-18

e  Forbud om vindsinredning tas bort.

Laholm 2007-11-21, 2008-08-27 och 2009-11-18

Anna Nilsson
Planarkitekt
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Detaljplan for Detaljplanen har antagit av

Mellbystrand norra delen Kommunfullmiktige 2010-06-23
Mellbystrand Beslutet har vunnit laga kraft
Laholms kommun 2011-05-26.

[ GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska dtgarder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomftrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen ir inte juridiskt bindande utan ska fungera
som vigledning till de olika genomférandeatgirderna.

| ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Planen hanteras med normalt planférfarande och ska efter samrid och utstillning
antas av Kommunfullmiktige.

Samridsskede juli-september 2007

Utstillning juli-september 2008

Utstillning januari 2010

Antagande mars 2010

Laga kraft april 2010
Genomférandetid

Genomférandetiden har satts till fem ar frin det att planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning/ Huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman {6r allminna platser.

Mellbystrands vigforening ir formell huvudman f6r vigar 1 Mellbystrand. Skotsel
och underhéll utférs av Laholms kommun pa uppdrag av vigforeningen.

For naturmark ér respektive markigare huvudman och ansvarar dirmed for skotsel
och underhill. En sirskild 6versyn av gronomradenas status och huvudmannaskap
kommer att ske separat.

Avtal
Innan planen kan antas skall berdrt férordnande enligt 113 § byggnadslagen (numera
PBL 6:19) upphivas. Ansdkan om upphivande till Linsstyrelsen sker under
utstillningstiden.

For den fastighet som berdrs av rivningsférbud (Amot 1:112, Strandhotellet) skall
fastighetsigaren godkinna bestimmelsen innan detaljplanen kan antas.
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[ FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det finns flera befintliga fastigheter vars grinser inte stimmer &verens med
gillande och foreslagen detaljplan Eftersom bygglov enligt 8 kap 11 § Plan-
och bygglagen inte kan ldimnas pa fastighet, som inte stimmer med detaljplanen
bor reglering pa respektive fastighetsigares initiativ ske for dessa.

Inom planomrédet finns vigar, planlagda som lokalviigar, som formellt inte ir med i
Mellby ga:5 (vigforeningen). Vigarna dr Olles vig, Brunnsvigen, Badvigen och
Alstigen. Dessa vigar bor tas in 1 gemensamhetsanliggningen nir fastighetsigaren
utfort dem 1 gangse standard.

Del av Ryttarstigen foreslas omvandlas frin vigmark till kvartersmark. For den del
som omvandlas till kvartersmark ska en gemensamhetsanliggning bildas {6r infart till
berorda fastigheter (Vistra Mellby 2:53 och 2:135).

Dir naturmark anvinds {6r tillfart till tomter skall servitut bildas. Dir detta ir aktuellt
téreslar planen att natur far anvindas som tillfart till fastigheterna. Detta berdr
fasugheterna Amot 1:9, 1:94, 1:118, 2:159 och 2:162 eftersom dessa fastigheter inte

annars kan nis.

Campingomridet inom Amot 2:4 (Manas camping) kommer att utvidgas pa sa sitt
att den naturmark (som anvinds f6r vig inom campingen) liggs som
campingindamal.

Fastigheten {6r Amotslmgans stugomrade (Amot 2:300) utvidgas nagot. Detta genom
att del av naturmarken inom Amot 2:256 tas i ansprik. Utvidgningen gérs med
hinsyn till att viss del av vigen samt parkering sker inom naturmark.

Olles camping (Amot 2:299) utvidgas genom att den mark som idag anvinds for
camping liggs till campingindamal. Idag 4r delar av denna mark naturmark.

Fér ovanstdende omriden, ddr naturmark liggs till kvartersmark, giller férordnande
enligt PBL 6:19. Férordnandet skall pa dessa platser dirfér upphivas.

| EKONOMISKA FRAGOR

Planforslaget innebir inga exploateringsatgarder avseende nya tomter. Diremot finns
vigmark som inte dr utbyggd enligt plan. Ansvar och kostnader {6r denna utbyggnad
far ske genom beslut i lantmiteriforrittning,

For fastigheter som omfattas av varsamhets-/skyddsbestimmelse (k och g) kan
sarskilda krav pd anpassad utformning komma att stillas vid bygglovgivningen.
Underlag {6r en sddan bedomning kan bl.a. utgdras av arkitekturprogrammet {6r
kustzonen.

| MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sambhaillsbyggnadskontoret
Kjell Pihl, Anna Nilsson och Hans Johansson
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| REVIDERING

Revideringen innebir ingen forindring av genomférandebeskrivningen.

Laholm 2007-11-21, 2008-08-27 och 2009-11-18.

Anna Nilsson
Planarkitekt
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